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Targy: Markaz kézség telepiilésrendezési eszkozeinek tobb részteriiletre vonatkozo modositasa,
vélemény kérése kdrnyezeti vizsgalat szukségességérdl

Tisztelt Polgarmester Ur!

Markaz kozség Onkorményzata a telepilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat modositasat
kezdeményezte. Ezzel kapcsolatban ,a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepulésrendezési eszkdzokrsl, valamint egyes telepllésrendezesi sajatos
jogintézményekrél” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: R.) 37.§ (1) teljes eljaras
elézetes tajékoztatasi szakasz szerinti véleményemet, valamint a telepllésrendezési eszkozoOk
médositasaval osszefliggésben kérnyezeti vizsgalat készitésének sziukségességérdl a véleményemet.
az alabbiakban adom meg:

I. JOGSZABALYI KORNYEZET VALTOZASAI
Az épitésugyet, a telepllésfejlesztést és telepulésrendezést érintd jogszabalyi kérnyezet 2013. januar
1.-ét koévetéen nagymértékben megvaltozott. Formailag és tartalmilag is jelentésen médosult az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. tv (tovabbiakban: Etv.) és az
orszagos telepulésrendezési és épitési kévetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet ,
(tovdbbiakban: OTEK). Az FEtv. végrehajtasara kiadott R. a teleplilésfejlesztéshez,
telepiilésrendezéshez kapcsol6dé eljarasjogi és anyagi jogi kérdésekben allapit meg Gj normakat. !
Felhivom a figyelmet arra, hogy telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a R. 45.§ (1)-(4)
bekezdésekben foglaltak szerint torténhet! Ennek értelmében a 2012. augusztus 6-an hatalyos
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teleplilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténd modositasra
2016. december 31-ig van lehetéség. Ld.385/2015. (XI1.8.) Korm. rendelet.
Tajékoztatasom alapjaul szolgalé jogszabalyi hivatkozasok is erre az allapotra értenddek.

A 2013. januar 1-t6l hatalyos [uj OTEK] és a R. eldirasainak alkalmazasaval torténd
telepiilésrendezési eszkdzok modositasara egyarant mod van. Kiilén felhivom a figyelmet arra,
hogy a jogszabalyok gy6keres megvaltozasabél kdvetkezik, hogy a régi és uj OTEK ugyan
arra teriiletre vonatkoz6 eqgyiittes alkalmazasara nincs lehetéséqg!

A R. 11. § (2) bekezdése alapjan egy adott teriletre csak egy helyi épitési szabélyzat allapithat6
meg. Ebbél és a jogforrasi hierarchiabol kévetkezik, hogy a régi OTEK alapjan korabban elkészitett
telepiilésrendezési eszkdzoket nem lehet az Uj OTEK és R. tartalmi kévetelményeinek és
ielmagyarazatanak alkalmazasaval médositani!

Az ,Uj" eldirasok alkalmazasaval szabalyozni kivant teruletetek esetében uj helyi épitési szabalyzatot
és szabalyozéasi tervet kell késziteni.

. PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYOZASA

A lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervekkel, egyhazakkal torténd

véleményeztetés a helyi adottsagoknak megfeleléen, a feladat jellegének figyelembevételével a

partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint térténik. [Ld. R. 28.§ (3)]

A R. 37.§ (1) bekezdése alapjan az elézetes véleményezési szakaszt megelézéen, illetve a tervezés

elétt (a R. 29. §-a szerint) — minden esetben - az dnkormanyzatnak doénteni kell partnersegi

egyeztetés szabalyairdl, amelyek soran meg kell hatarozni:

> az egyeztetésben résztvevok (partnerek) tajékoztatasanak modjat és eszkozeit,

> a javaslatok, vélemények dokumentalasanak, nyilvantartasanak madijat,

» az el nem fogadott javaslatok, vélemények indoklasanak modjat, a dokumentalasuk,
nyilvantartasuk rendjét,

» az elfogadott koncepcid, stratégia és telepulesrendezesn eszkdzok nyilvanossagat biztosito
intézkedéseket.

A tervezett modositds kapcsan a partnerségi egyeztetésrél - a fent részletezett médon és
tartalommal - szilkséges dontést hozni, amelyet résziinkre megkiildeni sziveskedjenek.

lll. NYILATKOZAT

» Nyilatkozom, hogy a telepilésrendezési tervek készitése soran a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 38. § (1) bekezdése szerinti véleményezési szakaszban részt kivanunk venni.
Ld. 314/2012. Korm. rendefet 37. § (4) bb)

> Véleményink kialakitdsahoz sziveskedjenek az elkészilt véleményezesi dokumentaciot — mely
tartaimazza a tervdokumentacié(ka)t valamint az eljaras soran beérkezett véleményeket és a
beérkezett vélemények figyelembe nem vételének indokoldsat is - papir formatumban_és
elektronikus adathordozén rendelkezéslinkre bocsatani.

IV. AMODOSITAS TERULETEI, TEMAI
1. A téparton korabban iizemi lejaréként hasznalt ingatlanok terilet felhasznalasanak
javitasa a valés allapotoknak megfelelGen, illetve a toparti telekalakitdsok atvezetése.
2. Aleendé piac teriletének rendezése (telkek, hid).




3. A kisméretii telkek beépithetéségének vizsgalata. Szukség szerinti dvezeti modositasa.
4. A HESZ moédositasa a tet6hajlasszdg tekintetében az egyes teriletfelhasznalasi egységek

esetében.

V. TERVKESZITES

1.

e ¥

Telepulési féépitész

A helyi 6nkormanyzat telepllésfejlesztéssel és telepulésrendezéssel, valamint az épitett
kornyezet helyi alakitasaval és védelmével, tovabba az épitésiiggyel 6sszeflggd feladatokkal
kapcsolatos dantéseket a telepllési féépitész késziti eld.

Ld.: Etv. 6/A.§ (3); a foépitészi tevékenységrél sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. r. 2.§ (5) ¢)

Jogosult telepiiléstervezd és szakagi tervezdk

A telepllésrendezési tervezési munkat ,az épitésigyi és az épitésiggyel Osszefliggd
szakmagyakorldsi tevékenységekrél széldé 266/2013. (VI 11.) Korm. rendeletben
meghatarozottak szerint’, tervezéi névjegyzékbe bejegyzett, jogosultsaggal rendelkezé (betdjele:
TT), - az egyes szakdgak munkajat is iranyitd — telepuléstervezd végezhet.

E jogszabélyban foglaltak alapjan a kdtelezé alatimaszté munkarészeket is csak az arra
jogosult szakagi tervezdk készithetik. A kamarai nyilvantartas betljele telepiléstervezesi
zoldfellleti és tajrendezési szakteriileten TK, telepiiléstervezési egyéb szakdgi szakterleten:
TK6, TV, TE, TH lehet! A jogosultsagi eléirasok be nem tartasa jogszeriitlen és a tervek
Ujrakészitésének eldirdsat eredményezhetil

Az alatdmasztd munkarészeket a R. 3. ,alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelményeit részletezt”
melléklete szerinti tartalommal kell elkésziteni.

A telepllésrendezési tervek jovahagyandé munkarészeit a telepilésrendezd tervezének, a
kotelezé alatamasztd szakagi munkarészekhez tartozoé terviapokat az annak készitésére jogositott
telepulésrendezési szakagi tervezd alairasaval és tervezéi névjegyzék szamaval kell ellatni. Ld.
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben 14. §; 19. §; 1. sz meliéklet.

Tervtandcsi véleményezés

A készités alatt allé telepulésrendezési eszkoézok szakmai minéségének javitdsa érdekeben — a
véleményezési szakaszt megel6zéen - a telepllési onkormanyzat polgarmestere vagy a
telepllésrendezési eszkoz tervezje tervtanacsi véleményt kérhet.

Ld.: a teleptilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanécsokrol szolé 252/2006. Korm.
rendelet 9.§

Tervezési alaptérkép

A szabélyozasi terv moédositasainak jévahagyandé munkarészeit is az ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép — aktualizalt - hiteles mésolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni. A terveken fel
kell tiintetni: ,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval”. Ld.: OTEK 4. § (4)

A helyi 6nkorméanyzatok feladatainak ellatisdhoz szilkséges tevékenység térkepi
megalapozasahoz az allami ingatlan nyilvantartasi térképi adatbazisait kotelezd alkalmaznil

Ld.: a féldmérési és térképészeti tevékenységrél sz6lé 2012. évi XLVI. Térvény 8. §

A tervkészités soran alkalmazott hiteles térkép masolatat a dokumentacidhoz csatolni szikséeges.
Alapkévetelmények

A torvényben foglalt eléirasok maradéktalan teljesiilése érdekében vizsgalni szikséges, hogy a
rendezés végrehajtasa illetve elmaradasa milyen hatassal van az Etv. 7. §-ban rdgzitett
szempontokra, valamint azok milyen moédon jutnak érvényre a telepilésrendezesi eszkozok
moédositasa soran.




A telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint a HESZ és a hozza tartozé szabalyozasi terv
készitése (moédositisa soran) az Etv. 10. § és 13. § valamint az OTEK 2-30. §-aiban
megfogalmazott kbvetelményeket tovabba az OTEK szakmai el6irasait is figyelembe kell venni.

A jovahagyando és kotelezo, illetve a nem kotelezé szakagi — jelen esetben aktualizalandé -

alatdmaszté munkarészeit (javaslatait) az OTEK 3. § és 4. §-ai, a terveken alkalmazando

jelkulcsokat és fogalmakat az OTEK 1. és 2. sz. melléklete tartalmazza.
6. Egyéb kdvetelmények

Kornyezeti hatasok vizsgalata:

a) Az egyes tervek ill. programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: KV r.) 1. § (3) bekezdése alapjan: ,Varhato kérnyezeti hatasuk jelentéségenek
eseti meghatarozasa alapjan dénthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szukségessege a telepllés
egy részére készil6 szabdlyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal...... ", ezért a
tervezés soran a kornyezetalakitasi javaslat alatdmaszté munkarészhez - a tervezesi
teriiletekre vonatkoz6 - kérnyezeti vizsqgalat készitése is sziikségessé valhat!

A varhatd kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasara szolgalo déntés
megalapozéaséra szolgalé eljaras - dokumentdlt - lefolytatdsa a KV r. 4, 5. §-aban
rogzitetteknek megfelelden kdtelezé!

Kornyezeti értékelés nélkiil terv, illetve program nem terjeszthetd elé! Ld. a kdrnyezet
védelmének &ltaldnos szabalyairdl szol6 1995. évi LIll. Torvény 43. § (4) b)

b) A telepiilésrendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval
bekdvetkezé véaltozasok az érintett lakossag életkoriiiményeiben, értékrendjében és szocialis
helyzetében hatranyos kovetkezményekkel ne jarjanak. Biztositani kell a terlletek
kszérdeknek megfelels felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez mélto
kornyezet folyamatos alakitasat, értékeinek védelmét.

Ezek igazolasa az aldbbiakban kiemelt vizsgalatokkal torténhet meg, melyeket el kell
végezni és dokumentalni is kell:

»biolégiai aktivitds szinten tartasa,

>terilettel és a terméfolddel vald takarékos gazdalkodas értékelése,

»kozlekedési kényszer csokkentésének vizsgalata (lakéhely-munkahely, nyersanyag
kitermelés-feldolgozas stb. viszonylataban),

»kozlekedés megfelel szinvonall kialakitasa,

»felszini_csapadékviz ésszegylijtése és helyben tartdsa vagy szakszerl és artalommentes
glvezetése, kezelése stb.

>a telepllések beépitésre szant terilete csak olyan tertletfelhasznalas céljara novelhetd
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt tertletén belul nincs megfelelé terdlet.

A fentiekre tekintettel a KVr. 4. § (2) értelmében, a varhaté kornyezeti hatds jelentéségének
eldéntéséhez az alabbi véleményt adom:

A tervezett modositasokat figyelembe véve a telepilésrendezési eszkdzok modositadsahoz - az épitett
kérnyezet védelme szempontjabdl - kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartom.

7. A teriiletrendezési tervek és a telepiilésrendezési eszkézok kozotti 6sszhang vizsgélata
a) ,A telepulésrendezési eszkdzdk a terlletrendezési tervek rendelkezéseivel Gsszhangban
készilnek”, ezért a telepulésrendezési eszkdzok készitése soran a 2003. évi XXVI. tdrvennyel
jovahagyott Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) és a Heves Megyei KozgyUlés 12/2005.




(IV. 29.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Heves Megyei Terlletrendezési Terv, mint
magasabb szinti terlletrendezési tervek és a telepilésrendezési terv 6sszhangjat vizsgalni
kell. (A teriileti tervek kézétti ellentmondds esetén az OTrT-ben foglaftakat kell irdnyaddnak
tekinteni.) Az ezt bemutatd kotelezé aldtamaszté munkarészben, a tervezének terileti mérleg
szamszer( igazolasaval, valamint a telepilésrendezési tervekben a hatarok kijelblésével is
meg kell jeleniteni. Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (2).

b) A kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a telepillésrendezési tervek
készitése sordn az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek terlleti érintetiségével
kapcsolatosan dllasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérdl és az eljaras
részletes szabdlyairél sz616 282/2009. (XIl. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott eljaras -
dokumentalt - lefolytatasat kévetéen, amennyiben annak eredményeként szikségessé valik a
modositasi terileteken tul, a telepulés kézigazgatasi teriiletére kiterjedéen szikséges vizsgalni
az 6sszhangot.

A jogszabaly a kormanyhivatalt nem sorolja az adatszolgaltatasra kotelezett dllamigazgatasi
szervek korébe.

¢) A magasabb rendii terliletrendezési tervek és a telepulésrendezési eszk6zok kézétti 6sszhang
megteremtés érdekében a tertletrendezési hatosagi eljdrasokrdl szolé 76/2009. (1V. 8.) Korm.
rendeletben meghatarozott esetekben és modon terlletrendezési hatosagi eljaras
kérelmezhetd.

Dokumentalas
Az egymastdl eltéré jogszaballyal elfogadasra kerllé telepllésrendezési eszkozoket ugy
célszerii dokumentélni, hogy a jogi aktusnak megfeleléen kiilén kezelheté legyen.
Egyszeriisitett tabladzatos formaban szikséges bemutatni a véleményezésbe be bevont
szerepldk tomér véleményét. A véleményezési eljaras soran beérkezett véleményekre tételes,
széveges szakmai magyarazat telepulési féépitész altali 6sszeadllitasa indokolt. A féepitesz ezzel
ad tajékoztatast a képviselétestilletnek a beérkezett yéleményekrél - azok telepllésrendezési
eszkdzbe toriént beépitésének szakmai magyarazataval -, és kér dontést a vitathatd kérdések
eseteben a tovabbtervezéshez.

VI. A JOVAHAGYASRA KERULO DOKUMENTACIOK

1.

Teleplilésszerkezeti Terv (TSzT)

A telepiilésszerkezeti terv a telepllésfejlesztési koncepciéval tartalmi dsszhangban készill, és

arrol a teleptlési 6nkormanyzat képviseld testllete hatarozati formaban dont!

a) ,A telepulésszerkezeti terv a telepulés teljes kdzigazgatasi teriletére készul” A modositasokat
egy terviapon, az osszefliggések bemutatdsdval a mddositdsok atvezetésével indokolt
abrazolni.

b) A telepiilésszerkezeti terv részét képzd szerkezeti terviap a telepllés nagysagat, sajatossagait
figyelembe vevé, 1:10 000-es vagy nagyobb méretaranyu Iéptékben szlkséges abrazolni.

¢) Telepuléesszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az elézetes és a véleményezeési
szakaszba be kell vonni az érintett ter(leti, teleplilési 6nkormanyzatokat és a terlleti (megyei)
féépiteszt is.

d) A teleplilésszerkezeti tervhez alatamaszté munkarészeket kell késziteni.

Helyi Epitési Szabalyzat (HESz)

Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepilési dnkormanyzatnak az orszagos

szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a teleplleés




kozigazgatasi terlletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kbrnyezet természeti, taji

és eépitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket,

jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megallapitania.” Ld. ETV 13.§ (1)

A helyi épitési szabélyzat a teleplilésszerkezeti tervvel ésszhangban készil, és azt a telepllési

dnkormanyzat képviseld testulete rendelettel llapitja meg!
a) A szabélyozds normativ elve: A telepiilésen belll az azonos szerepkord, jellegl, beépitési
intenzitast teriiletrészeket - altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint - azonos
ter(iletfelnasznalasi egységbe kell sorolni. Ez azt jelenti, hogy az azonos helyzetben levé
telkeket azonos értékl épitési jogok és kotelezettségek illetik meg! Ld. Az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrol sz6l6 [tovabbiakban: OTEK] 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 6.§ (2)
b) Valtoztatasi tilalom: -A telepllésrendezési feladatok megval6sithatosaga érdekében a helyi
épitési szabalyzat készitésének idészakara, az oOnkormanyzat rendelettel — irasos
megallapodas esetén - valtoztatasi tilalmat rendelhet el. Ld. Etv. 21. § (1)
c) Epitési tilalmak felllvizsgdlata: Az épitési tilaimak felilvizsgalatdt a telepllésrendezési
eszkdzok felllvizsgalataval egyitt el kell végezni. Ld. Etv. 20. § (2)
d) OTEK elbirastol ( 1I-1ll. fejezet) eltéré szabalyozas alkalmazasa:
Szigoribb értékek megallapitidsa a HESZ-ben val6 részletes kidolgozassal lehetséges.
Megengeddbb értékek megallapitasanak szabalyait az OTEK 111. § (2) bekezdése hatarozza
meg. Az alkalmazés feltétele, hogy az ott megfogalmazottak szerinti indoklassal - a témakért
¢nalld munkarészben feldolgozva - jarjanak el, mivel ilyenkor minden esetben hozzajarulast
szilkséges beszerezni az illetékes allami féépitesztdl! Ld. OTEK 111. §;
) HESZ készités, médositas formai, szerkesztési szabdlyai:
ea) A helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képz6 szabalyozasi terv készitésénél, a
szakmai kévetelmények mellett a jogalkotasrdl szdlé (tovabbiakban: Jat.) 2010. évi
CXXX. torvényben foglaltakra is tekintettel kell lenni (elézetes hatasvizsgalat, indoklasi
kotelezettség, véleményezés, stb.). Ezeket a munkarészeket az alatamaszto
munkarészek kozott célszerl dokumentalni.

eb) A jogszabalyszerkesztésrél szolo 61/2009. (XIl. 14.) IRM. rendelet elSirasait a HESZ
készitése soran alkalmazni kell.

ec) Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat allapithaté meg.

ed) A helyi épitési szabdlyzat melléklete a szabalyozasi terv. A telepliilésszerkezeti tervhez
alatamaszté munkarészeket kell késziteni.

ee) A szabalyozasi terv tartalmazza legalébb:
- az épitési dvezetek és dvezetek lehatarolasat
- a més jogszabalyok altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett tertleteket.

VIL.TOVABBI ELJARAS

> A telepillésrendezési eszkozok elkészult tervezetét a polgarmester a véleményezési szakasz

keretén beliil véleményezteti. Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2)

,Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyz6konyvet
kell késziteni.” Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (1)

A véleményezést kévetben a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzGkonyvet
is — ismertetni kell a képviseld-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasard| a

kepviseldtestilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadas esetén a déntést indokolni kell.”




Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2)

» ,A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kévetben a telepllésrendezési eszkdz
tervezetét, az eljdras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovadbba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozén megklldi végsé szakmai véleményezésre az allami féépitésznek.”

Ld. 814/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1)

» A telepulésrendezési eszkozdk csak azt kovetéen 30 nappal késébb léptethetdk hatalyba,
hogy a polgarmester a jovahagyott (de még nem hatalyos) telepilésrendezési eszkdzt és az
elfogadasarél szélé képvisel6-testilleti dontést megkiildi az allami féépitésznek eés
eliarasban részt vevé 6sszes allamigazgatasi szervnek vagy az elektronikus Gton hitelesitett
dokumentumok elérését biztositja és errél értesiti az érintetteket. Ez azt jelenti, hogy ha a
megkiildés/kbzlés nem térténik, akkor a telepulésrendezési eszkdz nem léphet hatalyba!
Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1), (2)

> A ftelepllésrendezési eszkézoket (valamint a helyi épitészeti, természeti értékek vedelmet
elrendelé déntést) az Gnkormanyzat dontését kovetdé 30 napon belil a rendelettel vagy
hatarozattal egyiitt egy példanyban a jeqvzé kdteles a Dokumentacios Kozpont részére
megkdldeni.

A dokumentumokat jogszabalyi el6iras hianydban a térképi alapu tervdokumentaciokat GML
(Geography Markup Language) formatumban, a tébbi dokumentumot PDF (Portable Document
Format) formatumban kell a Dokumentaciés Kdzpont részére atadni.

Ld.: az Epitésitigyi Dokumentacios és Informaciés Kézpontrdl, valamint az Orszagos Epitéstigyi
Nyilvantartasrol sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet.
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